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APPELANTS

M}:-:-i.sieur Eric Daniel LEMAiRE
ne Ie 29 Ml;ii 1965 it LILLE (59000)
deIheurant: 417 Bois d'Achelles - 59910 BONDUES
Represente par la SCP LEVAS'SEUR~CASTILLE~LEVASSEUR, avoues a In Cour
Assiste de Me Mickael ANDRIEUX, avocat au ban-eau de'LILLE

Madame ,Floren¢e Christine Jeanine MATRAU epouse LEMAIREne~Ie 28 Septembl'e 1967 a VILLENEUVE D'ASCQ (59650)
demeurant: 417 Bois d'AchelIes - 59910 BONDUES
Rep1,'esent~epar Ia SC;pLEVASSE1JR..CAST~LE-LBVASSEUR, avoues ala Cour
Assist~e de Me Mickael ANDRlElJX, avocat au barrc~au de'LILLE

S.A. HSBC FRANCE agissant en la p~rsonne de ses representants legaux
domicilies en ~ette qualite audit siege
'ayant son siege social: 103 avenue des Champs Elysees ~75419 PARIS CEDEX 08
Represent6e par la SCP CARLIER-REGNIER avoues a.la Cour
Assistee de Me Regis DEBA VELAERE, avo cat au barreau de LITLE

DEBATS:a l'audiel1ce p\lblique du 01 Octobre 2009 tenne par Ca:therine CONY A1N
magistrat c1llirg¢ d'instruire I'affaire ~ula entendu seulles p1Illdo:iries! les conseils des
parti.es ne ~'y e4Ultpas opposes et qUl en, a rendu compte ala Cour dans son d61ibere
(artiCle 786 du Code de Procedure Civile).' ,
Les parties ont ete avisees a,l'issue des aebats qu.e I'arr&! serflit prononce par sa mise
a disposition au greffe.

GREFFIERLORS DES DEBATS : PatriciaPAtrCHET

.cOMPOSITION DE LA CQUR LORS DU DELIBERE
Pierre CHARBONNIER, Presidelit de, chambre
Catherine PAOLI, Conseiller
Catherine CONY AIN, Conseiller

.ARRET CONTRADICTOIRE pro nonce publiquement par mise a disposition·'
au greffe Ie 10 Decembre 2009 apres prorogation du d61ibere du 26 novembre 2009
(date indiquee So 1.'issue des debats) et signe par Pierre CHARBONNIER, President et
Annie DBSBUISSONS, greffier, auquel la minute a et6 remise par Ie magistrat
signataire. '



Vu Ie jugement oontradictoire prononc6, par Ie juge de I'execution
du tribunal de grande instance de Lille Ie 18 mars 2009 ;

Vu l'appel forme Ie 9 avril 2009 ;

Vu les conclusions signifiees Ie 30 septembre 2009 pour M. et Mme
Eric LEMAIRE MATRAU, appelants ;

Vu lea conclusions signifiees Ie 10 septembre 2009 pour Ia SA
HSBC FRANCE, intimee ;

LA SA HSBC FRANCE a fait d6livrer Ie 4 mars 2008 aM. et Mme
Eric LEMAIRE MATRAU un comroandement aux fins de saisie
immobiliere d'un immeuble a usage d'habita"tiQn situe 417 Bois d'Achel1,es a
Bondues, Tepris au cadastre section AZ num6ro 112, pour obtenir Ie
paiement de la somme de 472 469,42 €.

Ce commandement a 6t6 publie l~ 28 avril 2008 au troisieme bureau
de la conservatiqn des hypotheques de Lille. volume 2008 S numero 15.

Par acte d'huissier en date du 28 juin 2008; la SA HSBC FRANCE a
fait assigner M. et Mme Eric LEMAIRE MATRAU a comparafu:e a
l'audience d'orlentation.

A l'audience d'orientatibn, M. et :Mme Eric LEMAIRE MATRAU
ont sollicite, a titre principal, de constater la nullite de la procedure de
saisie immobiliere au motif que Ie conirat de pr~t servant de fondement aux
poursuites etmt nul en ce que Ie d6lai de r6f1exion de 10 jours entre l'offre
'et l'acceptation du pret, prevu par l'article L. 321 - 10 du code de la
consqmmatiou, n'avait pas ete respecte, a titre subsidiaire, de dire que la SA
HSBC FRANCE etait dechue du droit aux interets du pr~t pout n'avoir pas
respecte les regles relatives a l'offre de credit immobiliet prescrites par
l'arti~le L. 312 - 7 du code de la consommation, de ramener a de plus justes
proportions Ie montant de l'indemnite sollicitee sur Ie fondement de l'article
L. 312 - 22 du code de la consommation et d'autoriser lei vente amiable de
l'immeuble saisi et, a titre infmiment subsidiaire, de reevaluer la mise a prix
et de la fixer a 550 000 €.

Par jugement en date du 19 novembre 2008"Ie juge de l'execution
du tribunal de grande instance de Lillea rejet6 llexception de nullite de la
procedure de saisie immobiliere et du contrat de pret lui servant de
fondement. fixe Ia creance de la SA HSBe FRANCE it 440 03.9,44 € en
principal et 15 000 € a titre d1indemnit6, outre les interets au taux legal a
compter du 4 mars 2008, autorise Ia vente amiable du bien saisi pour un
prix ne pouvant €'tr:e inferieur a 500 000 €, taxe les frais de poursuite ala
somme de 9 667,64 €, rappel6 que les frais taxes doivent etre verses
directement par llacquereur en sus du prix de vente, dit que l'affaire sera
rappeIee a l'audience du 18 mars 2009 it neuf heures afin que soient verifies
la conclusion de la vente, la confonnite de celle-ci aux conditions fixees; la
consignation du prix (3. la CARP A de Lille) et l'etablissement de l'6tat des
creances et dit que les depens seront compris dans les frais de vente.
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A l'audience du 18 mars 2009, les parties on~ declare que Ia vente
amiable n'etait pas intervenue, la SA HSBC FRANCE a demande la
fixation d'une date d'adjudication et M. et Madame Eric LEMAIRE
MATRAU s'en sont rapportes a justice tout en souhaitant voir reevaluer la
mise a prix proposee par Ie cabier des conditions de la vente (190 000 €).

Par jugement en date .du 18 mars 2009, Ie juge de l'execution du
tribunal de grande instance de Lills a ordonne 1a vente aux. encheres
publiques du bien saisi sur la mise it prix de 275 000 €, dit que la vente
aura lieu ill'audience du 3 juin 2009 a 14 heures} dit que Ie poursuivant fera
a~surer deux visites. du bi~n saisi par l'huissier de justice de son choix,
lequel pourJ:a, si besQin est, se faire assister d'un $errurier, de la force
publique et a defaut frore application de l'article 21 d~ la loi numero 91 -
650 du 9 juillet.1991, dit que celui-ci pourra egalement, Ie cas echeant, se
faire assister, lors d\me visite, d'un homme de l'art a l'effet de reactualiser
les diagnostics imposes par la loi et effectuer toutes recherches encore
necessaires pour parvenir it la vente, clit que les occupants du biens saisi
devront ~tre informes des visites trois Jours au moins avant la date prevue
pour celles-ci et dit que les depens. serout employes en frais priviI6gi6s de
vente.

M. et Mme Eric· LE~ MATMU ont reIeve appel de ce
jugement.

A l'appui de leur appel, M. et ~e Eric LEMAIRE MATRAU font
valQir notarnment que Ia mi~e a prix fixee par Ie juge de l'execution a. la
SOJ:l+W,e.de 275 000 € ne pennet pas de .couvrir les s.ornmes.dues a la SA
HSBC. FRAl'J'CE, qU'au.regard des evaluations versees au d6bat, il ne parait
pas inequitable de fixer la mise a .prix de -l'immeuble a la somme de
350000 € qui reste nettement. inferieure ala vale')lI'reelle de l'immeuble et
qui est done attractive pour la vente aux encMres publiques et qui permet
egalemellt de desinteresser la SA HSBC FRANCE. TIs contestent
ITirrecevabilit6de l'appel soulevee par la SA HSBC FRANCE.

lis demandent done ala ceur de dire {Iappel interjete· du jugement du
18 mars 2009 recevable, d'infinner ~e jugement en ce qu'il a fixe Ia mise a.
prix de l'immeuble ala: somme de 275 000 €, de dire et juger que eette
mise a prix doit Stre fixee ala somme de 350000 € et de condamner la SA
HSBC FRANCE aux d6pens.

La SA HSBC FRANCE- demande a la cour, a titre principal, au visa
des articles 55 et 58 du decret du 27 juillet 2006, de declarer l'appel
irrecevable, subsidiairement, de confirmer 1~jugement et de cond,amner M.
et Mme Eric LEMAIRE MATRAU au paiement dfune somme de 1500 €
sur Ie fondement de l'article 700 du code de procedure civile, outre aux.

·depens.

Elle soutlent que la decision qui ol'donne la reprise de la procedure
il'est pas susceptible d'appeL .



Sur la rece'V'abilite de I'appel

Attendu que l'article 55 du decret du 27 juillet 2006 dispose que:
« Le d6biteur doit accomplir les diligences necessarres a la

conclusion de Ia vente amiable. II rend compte au crt~ancier poursuivant
sur sa demsnde, des demarches accomplies a cette fin. '

Le creancier poursuivant pent) a tout moment, assigner Ie debiteur
devant Ie juge aux flllS de voir constater sa caxence et ardonner Ia reprise de
Ia procedure sur vente forcee.

Lorsque la reprise de la procedure est posterieure a l'audience
d'orientation, Ie juge fixe Ia date de l'audience d'adjudication qui doit se
ten:i:r.dans un d6lai compris entre deux et quatre mois. La decision est
notifiee au d6biteur saisi, au cr6ancier pOUIsuivant et aux cn5anciers
inscrits.

La decision qui ordonne la reprise d~ Ia procedure n'est pas
susceptible d'appel. »

Que l'artic1e 58 dum~me decret dispose que:
« A I'audience a laquelle l'affaire est rappelee, Ie juge g'assure que

l'8.9tede vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que Ie prix a me
consigi1.6 et que I'etat ordonne des creances a ete &esse. II ne constate Ia
vente que lorsque ces conditions sont remplies. II ordonne alors la radiation
des inscriptions d'hypotheque et de privilege prises du chef du debiteur.

Le ju.gement ainsi rendu n'est pas sus,?eptible d'appeL
Le conservateur des hypotheques qui procede a Ia publication du

jugement en fait mention en rilarge de la publication de Ia copie du
commandement et procede aux radiations des inscriptions correspondantes.

A defaut de pouvoir constater la vente, amiable, Ie juge ardonne Ia
vente forcee dans les conditions prevues aux: troisieme et qua:ti'ieme a1ine~s
de l'article 55. »

Attendu que par acte d'huissier en date du 25 juin 2008) la SA
HSBC FRANCE a fait assigner M. et :MIne Eric LEMAIRE MATRAU a
comparaitre a l'audience d'orientation;

Que par jugement en date du 19 novembre 2008, Ie juge de
l'execution a notamJnent fixe la creance de Ia SA HSBC FRANCE
(440 039A4 € en principal et 15 000 €. a titre d'indemnite, outre int6rets au
taux legal a compter du 4 mars 2008), autorise Ia vente amiable du bien
saisi pour un prix ne pouvant me inf6rieur a 500 0.00€ et dit que I'affaire
sera rappelee a l'audience du 18 mars 2009 afm que soient verifies Ia
conclusion de la vente, la oonfonnite de celle-ci aux conditions fixees, la
consignation du prix (a la CARPA de Lille) et l'etablissement de l'etat des
creances;

Que par jugement en date du 18 mars 2009, Ie juge de l'execution,
« statuant en premier ressort par jugement contradictoire », a notamment
ordonne la vente aUK encheres publiques du bien saisi sur la mise it prix de
275 006 € et dit que la vente aura lieu a l'audience du 3 juin 2009 ;
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Attendu que la SA HSBC FRANCE souleve) sur Ie fondement des
articles 55 et 58 du decret du. 27 jvillet 2006, l'irrecevabilite de l'appel
forme par M. et Mme Eric LEMAIRE MATRAU it. l'encontre duj1;lgement
du 18 mars 2009 au motif que lars de l'audience du m~me jour, Ie juge de
l'execution n'a pu que eonstater que la vente amiable n'6ta,it pas intervenue
et a, done eonfonnement a l'article 58 du deeret du 27 jujIIet 2006 ordonne
la vente forcee daIis les conditions prevues aux troisieme et quatrieme
a1in~as de l'artiole 55 du ~ecret et que des 10rs, Ie jugement du 18 mars
2009 nlest pas susceptible dfappel ; ,

Que pour leur part, M. et MIne Eric LEMAIRE MATRAU
soutiennent que leur appel est recevable au motif que Ie jug(m1ent du 18
mars 2009 a certes ordonne Ia vente aux enche:res en fixant Ie prix a,
275.000 € mms qu'il ne precise pas que l'acte de vente ou que Ie prix a ete
consigne de sorte q:ue Ia decision rendue n'est pas conforme aux
dispositions de l'article 58 dl.'!-deeret du 27 juillet 2006 et que par ailleurs, Ie
jugement ne se COl).tente pas d'ordonner la reprise de la procedure puis que
Ie juge de l'e\x6cution fixe en SUS la mise a prix de l'immeuble de sorte que
par ce, se,ul fait, la decision e~ susceptible d'appel, raison pour laquelle Ie
jUg~de' l'execution a statue en premier ressort ;

Attendu que les dispositions de l"mticle 58 du decret du 27 juillet
2006 supposent pour leur application, l'existence d'un acte de vente et done
d'une vente amiable ; que Ie .defaut de realisation d'une seule des conditions
fixe~s a l'articIe 58 du deeret (respect des conditions fixees par Ie j,uge,
consignation du prix, etablissement de l'etat des creances) conduit Ie juge a
refuser de, constater la vynte amia'Qle et a ardonner la vente forcee ;

, Qu'en l'espece, les dispositions de Particle 58 du decret du 27 juillet
2006 n'ont pas vocation a s'appliquer puisqu'aucune vente amiable n'est
intervenue ;

Attendu qu'en vertu de l'artic1e55 alinea 4 du decret du 27 juillet
2006" la q.ecision du juge qUi constate la carence d'u d6bite\IT. et ordonn~ la
reprise de Ia procedure sur vente forcee~ post6rieurement a l'audience
d'orientationJ n'est pas susceptible d'appel ;

Qu'en l'espece~ les parties ont declare a l'audience du 18 mars 2009
que Ia vente amiable n'etait pas intervenue ; que Ie juge de l'e;x:6cution, faute

. de pouvoir constater la vente amiable, a ol'donn6la vente forcee ;

QUIen ordonnant la vente forcee, Ie ptemier juge a necessaiIernent
ordonne la reprise de ~aprocedure' sur vente forcee ; . ,

Q:ue cette reprise de la procedure est post6rieure a l'audience
d'orieJ;1tation ;

, Que Ie juge de l'execution a fixe la date de l'auclience d'adjuclication
dans un deIai entre deux et quatre IDois (en l'occurrence Ie 3 juin 2009) ;



Que des lors, l'audience d1orientation s'etant tenue~ la procedure
ayant 6te v6rifiee, la creance du poursuivant 'ayant ete fixeej les
contestations ayant 6t6 tranchees et la demande fonnee par M. et Mme Eric
LEMAIRE MA TRAU de reevaluation de Ia mise a prix proposee par Ie
cahier des oonditions de vente ayant ete examinee et tranchee par Ie
premier juge d'une part et Ies dispositions de l'artic1e 55 du decret du 27
juillet 2006 etant d'interpretation stricte d'autre part, Ie jugement du 18
mars 2009, m8me si sa qualification est erronee, ne peut etre que frappe de
pourvoi en cassation;

Quill y a done lieu de declarer irrecevable l'appel du jugement rendu
par Ie juge de l'execution du tribunal de grande instance de Lille Ie 18 mars
2009, fOlme par M. et MIne Eric LEMAIRE MATRAU ;

Sur lCsdep~u~et radicle 700 du code de procedure ciyile

Attendu que M. et :MIne Eric LEMAIRE MATRAV" partie
perdante, seront condamnes aux depens par application des dispositions de
l'article 696 du code de procedure olvile et it. payer a la SA HSBC FRANCE
la somme de 800 € au titre de l'artic1e 700 du code de procedure civile;

Statuant publiquement et contradictoirement ;

Declare irrecevable rappel forme par M. et MIne Eric LEMAIRE
MATRAU;

Condamne M. et MIne Eric LEMAIRE MA TRAU it. payer a la SA
HSBC FRANCE la somme de 800 € au titre de Particle 700 du code de
procedure civile ;

Condamne M. et Mme Eric LEMAIRE MATRAU aux depens qui
seront recouvres confonnement aux dispositions de l'artic1e 699 du code de
procedure civile.

LE PRESIDENT,

~ \ \ .. (:.....'-


