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PROCEDURE

Wu lassignation délivede le 20 septembre 2008 parla BNP PARIBAS
GUADELOUFE SA, partic poursuivante, a  Willy Avgustin Alexandn
ANGELE, dénoncée le 22 septembre 2008 4 1a SOCIETE DE CREDIT POUR LE
DEVELOPFEMENT DE LA GUADELOUPE dite SODEGA et 4 la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE LA GUADELOUPE et s
23 septernbre 2008 au CRDIT FONCIER DE FRANCE

*aux termes de aguetle, suite 4 un commandement déliveé e 27 décembre 20074
la SARL SERECCO et par un commandement de paver valant saisie délivré le 13
juin 2008, publié 4 la conservation des hypothéques le 25 juiller 2008, er dénoncd
4 Maguy Claire JAFFART le 26 juin 2008, la BNP PARIBAS GUADELOUPE
SA, partie poursuivante a engapé des poursnites tendant 4 la vente d° un bien
immobilier =itné commune de PETIT-BOURG, section Cabout Moniplaisic
lieudit 21 B Chemin Jossph Copol cadastré AY n®534,

¥t valant assipnation & compareitre 4 Iandience d'orientation en date du 30
octobre 2008 pour voir :

e Constater que la BNP PARIBAS GUADELOUPE, créancier poursuivan
est titulaire d'une créance liquide et exigible et que la saisic pratiquée
porte sur des droirs saisissables,

Déterminer les modalités de poursuite de la procédure,

En conséquence,

Walider la procédure de saisie immobilidre,

Flxer la créance de la BNF PARIBAS GUADELOUPE a la somme de
13392940 €, montant en principal, intéréts et accessoires, arétés au 10
septembre 2007, sans préjudice des imtéréls 4 courir jusqu'a parf
paiement et aux frais de la présente procédure,

En cas de vente foreds de I'immenble,

Fixer la mise 4 prix a 145 000 €,

Fixer la date de "audience & laguelle aura lieu I'adjudication,

Fixer les modalités de visite de I'immeuble,

Dire que les frais pour parvenir @ la vente seront privilégiés,

a e B @

Vu le cahier des conditions de la vente déposé par le poursuivant au grefle du
Tribunal de grande instance de POINTE A PITRE le 23 septembre 2008,

Wu les conclusions notifiées par Willy Alexandre ANGELE le 24 octobre 2008,
ses conclusions notifides le 30 octobre 2008 pour voir :
A titvs prineipal,

s Constater la nullité de lz signification du commandement déliveé & la
Société SERECCO pour ne pas 'avoir &1é au liguidateur seu! habilicé 4
recevoir ledir acte,

=  Prononeer, en conséquence, la pullivd du commandement déliveé & la
Socidré SERECCO le 27 désembre 2007,

e Dhre guwéd défaut d'un  commandement délived  an  débiteur, le
commandement délivré 4 la caution réelle et la procédure de saisie
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immobiligre diligentée & "enconlre de Angéle WILLY est nulle o1 de ol
affet,

= Vul'amicle 2314 du code civil,

« Constater que la BNP n'a pas produit utilement entre les mains du
liquidateur & la liquidation du débiteur principal, la Socidté SERECCOD,

e Copstater que cetie production concernait une créance privilégiée sur le
fonds de commerce de Ja Sociélé SERECCO,

s Dire qu'a défaut d’avoir produit, la BNP a fait perdre 8 Willy ANGFLE e
béndfice de la subrogation dans ses droits,

s Juger que Willy ANGELE est déchargé du paiement de la somme qui fu
est réclamée au tive du commandement qui lui a &é déliveé,

e« Prononcer la nullité du commandement déliveé & Willy ANGELE ainsi
gue la oullite de la saisie immobiliere diligentés 4 son encontre,

s« Ordonner en conséquence la mainlevée de la procédure de saisic
immebiliére poursuivie 4 I'encontre de Willy ANGELE,

¢ Enjcindre 4 la BNPF PARIBAS GUADELOUFE de publier la mention des
déelarations de nullité et de mainlevée en marpe des actes de la saisie
publiés 4 la conservation des hypothéques, sous astreinte de 100 € par jour
de retard passé un délai de 15 jours aprés notification du jugement i
intervenir,

s Condamner la BNP PARIBAS GUADELOUPE & wverser & Willy
ANGELE la somme de 1000 € au tire de Particle 700 du  code de
procédure eivile. 4 recouvreer conformément 4 Marticle 699 de ce mEme
code,

Subsidiairement,

e Autariser Willy ANGELE & procéder 4 la vente amiable du bien, objet de
la présente procédure pour un prx qui ne saurait 8tre inférieur & 190 000
£,

s Commetire Sylvain TANTIN, notaire, pour rédiger ["acte authentique de
vente et recueillir Ia signature des parties,

Renvoyer I"alfaire 3 une avdience de rappel en fvrier 2009,
Suspendre la procédure de spisie jusqu'a cette date,

Vu les conclusions notifiées par la BNP FARTBAS GUADELOUPE le 22 octobre
2008, ses comclusions notifides le 30 octobre 2008, aux fins de faire :

. & B @

Deébourer Willy ANGELE de 'cnsemble de ses moyens tant de nullité, e
décharge, que de vente amiahle pour les morifs sus énoncés,

Constater que la BNP PARIBAS GUADELOUPE, créancier poursuivant est
titulaire d une créance liquide et exigible et que la saisie pratiquée porte sur
des droits saizissables,

Dérerminer les modalités de poursuite de la procddure,

En conséquence,

Walider la procédure de saisie immobiliére,

Fixer la créance de la BNP PARIBAS GUADELOUPE 4 la somme de
13392040 €, montant en principal, intérés el accessocires, arréiés an 30
septembre 2007, sans préjudice des intéréts 4 courdr jusqu’d parfait paiement

et aux frais de la présente procédure,
Tl
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En cas de vente forcée de 1'immeuble,

Fixer Ia mise & prix & 145 000 €

Fixer la date de audience & laguelle aura leu Padjudication,
Fixer les modalités de vizie de 'immeuble,

Drire que les frais pour parvenir & la vente seront privilégiés,

Vu les débars a I"audience du 30 octobre 2008, date & laquelle 1"atfaire a éué mise
en ddlibére jusquian 13 novembre 2008,

Vo le jugement d’orientation en date du 13 novembre 2008, ayant aprés
vérification des conditions de la poursuiie,

Rejeté les contestations formées par Willy Auvgustin Alexandre ANGELE,
IMentionné par application de P'article 51 dun déoret du 27 jufiler 2006 le
montant de la créance du poursuivant en principal, [rais, intéréls e
ACCeES0lres cOmme suit;

133 929 40 €, montant. en principal, iniérdts el accessoires, arétés an 30
septembre 2007, outre les intérée: postérieurs jusqu's parfait paiement.
autorisé la vente amiable par Willy Auvgustin Alexandre ANGELE 4
FEURL ANTILLES ETUDES du bien situé PETIT-BOURG, sectdon
Cabout Montplaisic lisudit 21 B Chemin Joseph Copol cadastré AY
n“534, an prix de 190 000 €,

taxé les frais de poursuite & la somme ds 1 153,19 €,

13t gue "affaire sera rappelée 4 'andience de saisie immobiligre do 26
février 2009 3 10 heures,

Dit que la présente décision, suseeptible dappel, sera notifide par le grefle
comformément aux dispositions de Varticle 52 du décrer du 27 juillet 2006,
aprés notification entre avocars conformément 4 1'article 678 du nowvean
code de procédure civile,

Ordonné Pemplol des dépens et des frais taxés en frais privildgids de
poursuite de saisie immaobiliére;

Vu le jugement en date du 29 février 2009 avant constaté 1'état de force
majeure, du fait des événements sociawy én cours dans le département &t prorogeé
le délai jusqu’a Pandience du 14 mai 2009 & 10 heures,

Vu les conclusions notififes le 13 mai 2009 par Ia BNP PARIBAS
GUADELOUPE 5A awx fins de

Constater que le jugement du 13 novembre 2008 a €t signifié an CREDIT
AGRICOLE le 17 novembre 2008, que la déclaration d'appel du 1¥
décembre 2008 ne mentionne comme partic intimée la BNP PARIBAS
GUADELOUPE,

Constater que ce jugernent est done définidif & son encontre,

Constater qu'il n'eat pas justifié de la vente amiable,

Fixer la date d’adjudication sur la mise a prix de 145 000 €, les frais
g'élevant A ce jour 41 722,37 €,

Ordenner 'emploi des dépens en frais privilépiés de poursuites,
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Vu les conclusions notifides par Willy Alexandre ANGELE te 14 mai 2009 pour
VOIr &

e Juger quil v & lien d'accorder un délai supplémentaire que le saisi
demande de fixer 4 3 mois pour permetire la finalisation par le nowire de
la vente sous forme authentigue,

e [Dre que PPacte de vente sera subordonné & la condition suspensive gue le
jugement d’orientation du 13 novembre 2008 autorisant la verte amisble
soit confirmé par la cour d'appel de Basse-Terre,

e Débouter on 1'état de la procédure la BNP de sa demande en fixation de la
date 4 adjudication sur lamise & prix de 145 000 €,

Vu les débars & "audience du 14 mai 2009, la partie poursnivante ne s'opposant
plus & Poctroi d'un délai supplémentaire, mais senlsament d'woe durde de 2 mois,

Vu le jugement ¢n date du 14 mai 2009 ayant déclaré imecevable la demande
portant sur la condition suspensive & I'élaboration de Uscte notarié de wvente,
sccordé un nouveau délai, pour finaliser la vente amiable jusqu’a Paudience do 2
juillet 2009 & 10 hewes,

Vu les conclusions notifiées par la BNP PARIBAS GUADELOUPE SA pour
voir :

& Comstater que la vente amiable n'a pag été coneréizée,

= Fixer la date d*adjudication sur la mise 4 prix de 190 000 €,

Vi les débats A I"andience du 2 jnillet 2009,

MOTIFS DE LA DECISION

Selon Darticle 38 du déeret du 27 juiller 2006, & laudience & laguelle l'affaire est
rappelée, le fuge s'assure que l'acre de vente est conforme atx condiffons qu'il a
fixées ef que le prix a éf¢ consigné, 1l ne constate la vente gue lorsque cey
conditions sont remplies. Il ordonne alors Ia radiation des  fnscriplions
dfypothégue e de privilége prises du cheldu débiter,

Le jugement ainsi rendu n'est pas susceprible dappel,

Le conservatewr des hypothégues qui procéde & la publicarion du fugement en fait
mendion en marge de la publication de la capie duw commandement el procédde aux
radiations des inscriptions correspondanies.

A défaut de pouvoir constater la vénte amiable, le juge ordovne la venie forcde
darts loy condilicns prévices aux trolsidme ot quatridme alindas do Narriolo 55,

Selon cer dewx derniers afindas de article 55, lorsque la reprize da [a procédure
st postérieure & 'audience d'orientation, le juge five lo date de oudience
d'adjudicarion qui doit se teniy dans un délal compris entre dewr er guarmre mois.
La décision esr nonfide ou oébifewr saicl, aw créoncier pouwrsubvems ef oux
créanciers inscrits.

Ly décision gui ordonne ln reprise de la procédure n'est pay susceptible d'eppel.
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Willy ANGELE wverse aux débals mn acre nolarid cabli par Dichel
DESCGRANGES, notaire associé de la SCP Eugéne et Michel DESGRANGES e
1 juiller 2009  infimlé « VENTE AMIABLE SUR  AUTORISATION
JUDICIAIRE SOUS CONDITION SUSPENSIVE DE CONFIRMATION DE
JUGEMENT ET DE CONSTATATION PAR LE JUGE DE L’EXECUTION DE
LA CONFORMITE AUX CONTHTIONS LEGALES ET JUDICIAIRES ».

Cet acte dans un paragraphe dénommé « Conditions suspensives » énonce en etfet
que: «la venie esi consentie et acespiée sous les condiions suspensives
suivanies :

1) que le jugement du 13 novembre 2008, frappé d'appel, seit bien devenn
définitf,

2} gque [a conformité du présent acte aux exigences de la lof et aux conditions
posdes par le jugement précité en date du 13 novembre 2008 soit constatée par
l2 juge de ["exécution, conformément & Particls 58 du décret n®2006-936 du
27 juillet 2006.

La réalisation et la constatation ou la défaillance des conditions suspensives qui

viennent d'&re stipulées devra intervenir dans le délal du prononcé de |7arrét

d'appel, majoré de 60 jours, »

Toujours en page 5 de acte, dans un chapitre « propriéed jouissance », il ast
indiqué que « si les conditions suspensives stipuldes aux présentes sont réalisées,
l'acquéreur sera propriétaire de "immeubls vendu mais sans rétroactivité et de
méme il n'en aura la jouissance qu'aprés réalisation desdites conditions. »

A la suite, quant 4 la date d'effet de la présente vente, il est précisé que ses effets
sont différés jusqura la dare & laguelie l= juge de D'exdcurion eonstarera ka
conformité du présent acte aux exigences de la loi &t aux conditions posées par le
Jjugement précité en date du 13 novembre 2008 qui devra ére définitif.

Enfin, en page 11, il est prescrit que le notaire procédera au remboursement de
tortes sommes restant éventuellement dues 4 des créanciers inserits et effectuera
les mainlevées des inseriptions révélées sur I'état sur formalités.

Tl ne peut &re constaté que 1'acte notarié en dare du 1% juillet 2009, qui ne perte
pas transfert de propriéié, ne sawrail s"analyser en un acte de vente i la date de la
prézente avdience, terme fixd de la présente procédure de vente amiable.

[l n'est ainsi pas conforme aux conditions fixdes dans le jupement d'omentation
du 13 novembre 2008, lequel n'avait pas assotti la vente «a la conditon
suspensive relative & un arrét d'appel, avec délal majoré de 60 jours ».

Au demeurant, il n’est pas conforme au jugement rendu 2 I audience de rappel cn
date du 14 mai 2009 qui avait déclaré imecevable la prétention préserade par le
saisi relative a cette méme condition suspensive,

Bien miewx, il n'est pas conforme & la loi, dans la mesure ol, au va de cet acte
notarié, le jupe de Pexéention ne peut, per application de "alinéa 1% de "article
&8




58 gusvisé, ordonner la radiation des inscriptions et priviléges, obligation, qui
dans I'acte serait — irréguliérement - misz 4 la charge du notaire rédaciewr de
11

Vacte,

Ce faizani, 'acte notarié n'est ni conforme & la décision judiciaire, qui avait
ordonné la vente amiable, ni aux prescriptons du décret,

Sursbondamment, s*agissanr d'un acte qui doit racevoir, outre I"authentification
par notaire, la valewr do constat judiciaire, 'acte du 1% juillet 2009 ne présents
auenne séourité juridique & 1"égard de 1" acquéreur et ne peut s"analyser qu’en une
promesse synallagmatique de vente sous condition suspensive. Ce demnier ne
deviendrait en effet propriétaire qu’a une dare inconnue ; il pourrait voir dans le
méme temps, le hien grevé d'antres inscriptions hypothécaires du chef du vendeur
toyjours propridtaire. Enfin, 'insdeurité juridique demeurerait en tout état de
cause, dans la mesure ol, s’agissant d*un bien soumis au régime des libéralités
par donation de ses parents, Willy ANGELE, au lisu d'appeler 4 ’acte les autres
héritiers réservataires, s'est contenté de «certifier » leur consentemnent,
affirmation gui est juridiguement sans effet et leur a réservé ainsi leur droit
d'action en réduction ou en revendication 4 I'ggard du tiers détentcur de
I'immeuble prévu a article 924-4 du code civil.

En conséquence, en I"absence d’acte de vente, la vente amiable ne peur éoe
constatde, Dés lors, conformément au dernier alinéa de 'article 58 susvizé, la
vente forcée du bien saisi sera ordonnde dans les conditions prévues aux lroisidme
gt quatriéme alindas de |*article 55, soit dans un délai compris entre dews et quatre
s,

En 'espéce, la vente forcée sera fixde 4 'andience du 17 septembre 2000 4 10
hevres.

Sur les modalités de la visite de I?imm euble

En vertu de I'article 59, lorsqus Iz juge de lexécution ordonne la vente forcde, il
détermine les modalités de visite de l'immeuble 4 la demande du erdancier
poursuivant, La visite de Iimmeuble saisi sera ordonnée dans les & jowrs
précédant Maudience d’adjudication,

Le président de la Chambre des Huissiers, ou son délégataire, sera désigné pour
organiser les dites visites, selon les modalités qu'il déterminera plus précisément,
avee si besoin est, le concours de la force publigue.

PAR CES MOTIFS

Le juge de l'exécution, statuant par mise & disposition au greffe, en
matidre de saisie immobilidrs, par jugement contradictoire et insusceptible
dappel,

]




Ordonne, Ja vente amigble ne pouvant étre constarde, Ia vente forede du bien sais
dl'audience du 17 septembre 2009 & 10 heures;

Dit gquaw titre des modalités de visite de immeubls saisi, e président de la
chambre des huissiers, avec possibilig de délégation est désigné pour arganizer
les dites wvisites de I"immeuble saisi. dans les 8 jours préeddant ['audience
d'adjudication, selon les dispositions qu'il déterminera plus précisément, ot avec
41 besoin est, le concours de la foree publique,

Ordonne 'emploi des dépens en frais privilégids de powrsuite de saisie
immobiliére;

Adnsi prononeé les jour, mois et an susdits.

Le Greffier Le juze de Pexécution
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o Pour expdditen ronlfocme:
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A Polote-b-Tie, e 03,04 )
F] Le Direstoar de Greffe
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